NAJOMNA ZMLUVA

Prenajimatel : SLUZBY MESTA TISOVEG, s. r. o.

»ako spravca bytu a prenajimatel™*
so sidlom Francisciho 818, 980 61 Tisovec
v zastpeni: Ing. Stefan Balint, konatel
Ing. Hana Homol'ova, konatel’
ICO: 36 679 038
DIC: 2022249405
Bankové spojenie: SLSP a. s. Rimavska Sobota
Cislo tétu: SKO7 0900 0000 0003 8184 1347

Néajomca : Jarmila Bitalova, r. ¢. 785614/8201, Jesenského 1470, 980 61 Tisovec

N —

v zmysle § 685 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika
uzatvaraju tato njjomnu zmluvu

Preambula

Mesto Tisovec, je vyluénym vlastnikom bytového domu supisné cislo 1470 na ulici
Jesenského v Tisovci, vedeného na LV €. 1354 pre obec a katastralne uzemie Tisovec, ako 30
— b. j. na ul. Jesenského, stpisné ¢islo 1470, postavené na parcele registra ,,C*“ ¢. 282/2
zastavané plochy a nadvoria vo vymere 692 m”. Prenajimatel’ SLUZBY MESTA TISOVEC,
s. 1. 0. s obchodnou spolo¢nostou s vyluénom majetkovou ucastou Mesta Tisovec
a k predmetnému bytovému domu vykondvaji na zaklade Mandatnej zmluvy zo dia
02.04.2007 vykon spravy bytového fondu. Prenajimatel’ je titulom zmluvy o vykone spravy

opravneny tito zmluvu uzavriet’.

CL L
Predmet prenajmu

Prenajimatel SLUZBY MESTA TISOVEG, s. r. 0. ako spravca bytového domu na ulici
Jesenského, stupisné Cislo 1470 prenajima najomcovi byt 1. kategorie, ¢islo 21, na 3 poschodi
bytového domu, ktory pozostava z 2 izieb a kuchyne o vymere 48,6 m*. Najomca si byt prezrel
atento v stave vakom sa nachadza v Case uzavretia zmluvy do najmu prebera vratane
vSetkého prisluSenstva a vybavenia bytu,

Presny rozsah, vybavenie a zariadenie tohto bytu je uvedené v ,,eviden¢nom liste (priloha ¢.
1). Stav, vybavenie a prisluSenstva bytu v case odovzdania bytu su uvedené v protokole o
prevzati bytu (priloha €. 2). V protokole o prevzati bytu je zaroven uvedeny stav meracov
energii a teplej a studenej Gzitkovej vody.

CLIL
Doba platnosti

N4ajomna zmluva sa uzatvara a dobu urcitu a to na dobu od 01.01.2026 do 31.12.2027.

. Ngjomca ma pravo na opakované uzavretie zmluvy o ndjme najomného bytu pri dodrzani

podmienok uvedenych v najomnej zmluve a VZN ¢&. 5/2014 o podmienkach pridel'ovania
a uzivania mestskych ndjomnych bytov na dobu urcitu jeden rok. O moZnosti opakovaného
uzavretia ndjomnej zmluvy bude informovat’ najomcu spravca bytového majetku minimalne
jeden mesiac pred dohodnutym terminom ukoncenia ndjmu ndjomného bytu.
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CL 1L
Povinnosti z najmu bytu

. Najomca sa zavizuje platit’ nagjomné a Ghradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu (UK,

TUV, osvetlenie spoloénych priestorov a STA) v celkovej vyske 230,- Eur podl'a mesaéného
zalohového predpisu. V pripade zmeny vysky zalohovych platieb na zédklade nového predpisu
dodavatel'ov jednotlivych sluzieb alebo energii spojenych s uzivanim bytu, je prenajimatel’
opravneny na zéklade pisomného ozndmenia jednordzovo zvysit vysku dohodnutych
zalohovych platieb. Zalohy za sluzby spojené s uzivanim bytu sa platia preddavkovo a
podliehaji roénému zuctovaniu.

Zalohové platby za dodavku elektrickej energie si najjomca urcuje sam na zaklade zmluvy s
dodévatel'om sluzby. Najomca rovnako hradi samostatne koncesionarske poplatky a poplatky
za zber komunalneho odpadu.

. N4ajomca je povinny platit’ najomné a uhrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu mesacne

do 20. dna bezného kalenddrneho mesiaca za bezny mesiac, za ktory sa ndjjomné plati na
ucet spravcu bytu. Doklad (origindl platobného dokladu SIPO, resp. iny doklad) o vyske
najomného a zalohovych platieb za uzivanie bytu znejuceho na meno platcu najomného, bude
doruceny priamo na adresu Jesenského 1470, 980 61 Tisovec.
Spravca bytu je povinny predloZit ndjomcovi ro¢né vyuctovanie za sluzby spojené s uzivanim
bytu najneskér do 31. mdja nasledujuceho roka, za ktory vyuctovanie zostavuje. Nedoplatky
a preplatky na vyuctovanych zalohdch ma povinné strana povinnost’ uhradit’ druhej zmluvne;j
strane v lehote 30 dni od doru¢enia vyucétovania.
Zmluvné strany sa dohodli na uroku z omesSkania platby vo vyske 0,05 % z dlznej sumy za
kazdy den omeskania.
Spolu s ndjomcom st byt opravnené uzivat' deti ndjomcu, a to dcéra Kristina a manzel
Miroslav . Bez suhlasu prenajimatel’a nidjomca nie je opravneny umoznit’ inym osobam
uzivanie bytu , a to ani formou kratkodobého pobytu v byte.
Najomca sa zavizuje bez vyhrad spristupnit’ prenajimany byt za i¢elom vykonania technicke;
obhliadky bytu a deratizcie alebo nevyhnutnych oprav bytu a spolo¢nych Casti a spolo¢nych
zariadena bytovky.
N4jomca nie je opravneny vykonavat' stavebné Upravy v byte bez stihlasu prenajimatela.
Akékol'vek stavebné upravy bytu najomca vykond na vlastné ndklady, prenajimatelovi
nevznikd povinnost’ ich akejkol'vek nahrady.
Najomca sa zavézuje v lehote do 15 dni ozndmit prenajimatel’ovi vSetky zmeny, ktoré by mali
vplyv na predmet prendjmu.
Zmluvné strany sa zavidzuji dodrziavat’ podmienky tejto zmluvy. Ostatné prava a povinnosti
zmluvnych stran sa riadia prisluSnymi ustanoveniami Obcianskeho zékonnika a d’alSimi
vSeobecne zaviznymi predpismi.
Najomca je povinny vykonavat’ a uhradzat drobné opravy v byte suvisiace s jeho
uzivanim podPla § 5 Nariadenia vlady Slovenskej republiky ¢. 87/1995 Z. z., ktorym sa
vykonavaju niektoré ustanovenia Obcianskeho zakonnika.
CLIV.
Zanik najmu

. N4jom bytu moze zaniknut’ :

a) pisomnou dohodou,

b) pisomnou vypovedou,

c) uplynutim casu, na ktory bol najom dohodnuty.
Prenajimatel’ moZe vypovedat’ najom bytu v zmysle ust. § 711 ods. 1 Obc¢ianskeho zakonnika.
Pri zéniku bytu sa zmluvné strany riadia prisluSnymi ustanoveniami Ob¢ianskeho
zakonnika (§ 710 a nasl.).
Pisomnosti vyplyvajice zo zmluvy, vratane vypovede z najmu bytu, sa doruc¢uju na adresu
bytu, ktory je predmetom ndjmu podla tejto zmluvy. V pripade akejkol'vek zmeny adresy
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urcenej na dorucovanie pisomnosti na zdklade zmluvy sa ndjomca zavizuje o zmene adresy
pisomne informovat’ spravcu bytu. Za deit dorucenia pisomnosti sa poklada aj den, v ktory
zmluvna strana, ktord je adresatom, odoprie doru¢ovanu pisomnost’ prevziat' alebo v ktory
bude zasielka dorucovand poStovym podnikom vratena druhej strane s poznamkou
,hevyzdvihnuta v odbernej lehote* alebo ,,adresat sa odstahoval®, ,,adresat je neznamy* alebo
ind poznamka podobného vyznamu.

Pri zéniku najmu dohodnutého na dobu ur¢it nema najomca pravo na bytova nahradu.

Pri zaniku je najomca povinny byt vypratat a vypratany odovzdat prenajimatelovi
so vSetkym vybavenim a zariadenim v takom stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na
normalne opotrebovania pri riadnom uzivani a udrzbe a opatreny hygienickym naterom. O
odovzdani bytu prenajimatel’ vyhotovi zapis do protokolu o prevzati bytu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak najomca po skonceni doby najmu predmetny byt nevyprace
a neodovzda najneskdr denn po uplynuti doby ndjmu spravcovi bytu, prenajimatel je
opravneny pozadovat’ od najomcu a kazdy den neopravneného uzivania bytu bez platnej
najomnej zmluvy zaplatit’ na G¢et spravcu bytu zmluvnu pokutu vo vyske 5 €. Uvedené neplati
pre pripad uzavretia d’alSej najomnej zmluvy.

CL V.
Zavereéné ustanovenia

Osobné udaje dotknutych osob sa spractivaju v stilade s Nariadenim Europskeho parlamentu
arady (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych osob pri spractvani osobnych
udajov aovolnom pohybe takychto udajov, ktorym sa zruSuje smernica 95/46/ES
(vSeobecné nariadenie o ochrane udajov) a so zdkonom ¢. 18/2018 Z.z. o ochrane osobnych
udajov a o zmene a doplneni niektorych zakonov.

Informacie o spracuvani osobnych udajov prevadzkovatel'om su vam plne k dispozicii na
webovom sidle www.osobnyudaj.sk/informovanie, ako aj vo fyzickej podobe v sidle a na
vSetkych kontaktnych miestach prevadzkovatel’a.

Téato zmluva nadobtida platnost’ diiom jej podpisania obidvoma zmluvnymi stranami .

Jej €innost’ nastane dia 01.01.2026, najskor vSak v denl nasledujuci po dni jej zverejnenia
na prisluSnom webovom sidle vlastnika bytového domu.

Zmeny a doplnky tejto zmluvy sa mozu realizovat iba pisomnou formou a to so suhlasom
zmluvnych stran.

Tato zmluva sa vyhotovuje v 2 vyhotoveniach, pricom kazdy s ticastnikov obdrzi po jednom
vyhotoveni.

V Tisovei 18.12.2025

Za prenajimatel’a : Za najomcu :

Ing. Stefan Balint
konatel
SLUZBY MESTA TISOVEG, s. . o.

Ing. Hana Homol'ova

konatel’
SLUZBY MESTA TISOVEG, s. 1. 0.
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